|
|
!
|
|
i



Arsredovisning fér

Brf Fabriken 32

769605-9463

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehalisforteckning:
Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Noter till resultatrékning
Noter till balansrékning
Ovriga noter

Underskrifter

11-13
13-14
14-15

16




Brf Fabriken 32 1(16)
7696059463

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning 2022 — Brf Fabriken 32
Styrelsen f6r Bostadsréttsforeningen Fabriken 32 i Hégalids. férsamling i Stockholm avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Anders Forsberg Ordférande
Andreas Svedin Vice ordférande
David Warmegard Kassor
Sebastian Béckman Sekreterare
Matthias Eriksson Ledamot

Jana Schwarz Ledamot

Maria Holgersson Suppleant

Styrelsen har under 2022 haft 11 protokolifdrda sammantréaden.

Revisor
Revisor har varit Sonny Jansson (auktoriserad revisar).

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Bj6érn Westling och Tomas Weber.

Verksamhet
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjiande utan begrinsning i tiden.

Féreningen
Féreningen &r en akta bostadsréttsférening.

Antalet bostadsratter vid arets siut var 43.
Ordinarie féreningsstamma hails torsdagen den 19 2022.
Under &ret har 5 dverlatelser av bostadsritter &gt rum (jmf. 5 dverlatelser under 2021 ).

Den administrativa (ekonomiska) forvaltningen av fastigheten har under 2022 utférts av Fastighetsagarna
Stockholm AB. Bostadsréttsforeningen Fabriken 32 styrelse har ansvarat for den tekniska férvaltningen av
fastigheten.

Foreningen har en webbplats: www fabriken32.se.

Foreningens 6vernattningsidgenhet har administrerats av Karina Naylor (medlem av Brf Fabriken 32).
Uthyrningen har givit en intakt om 35 800 kr (29 400 kr under 2021), vilket motsvarar 179
Gvernattningar. Lagenheten har alitsa utnyttjats val av féreningens mediemmar.

Flera nyhetsbrev har skickats via e-post till de boende i fastigheten.
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Fastigheten
Bostadsréttsforeningen &ger Fabriken 32, inklusive mark, pa adressen Folkskolegatan 22 i Stockholm.

Féreningen férvérvande fastigheten fran Skandia den 16 december 2004. Fastigheten &r ett flerfamiljshus
med totalt 43 bostadsl&genheter och tre lokaler av olika storlekar dar en av lokalerna &r mycket liten.

Byggnaden uppférdes 1930. Vérdear &r 1986 da en stor ombyggnad gJordes Antal vaningar &r 9 varav 3 i
suterrdng. Bostadsytan &r 3 086 kvm. Lokalytan &r 374 kvm.

Fastigheten &r fullvlrdesforsdkrad hos Brandkontoret. .Som filldggsférsakring finns en sa kallad
styrelseansvarsforsakring.

Ekonomi
Till rérelseresultatet for 2022 har bidragit att kostnaderna for féreningens lan varit mycket laga under aret,

vilket det &ven varit under tidigare ar. Kostnaderna for planerat underhall har déremot varit avsevart hgre
an for ett genomsnittligt ar, da fasad mot gatan och mot den stora garden renoverades samtidigt som de
fasaderna fick nya fénster. Renoveringsarbetet finansierades av intékter fran forséljningen av féreningens

sista hyresratt.

Féreningens samtliga fyra Ian ligger hos Nordea. Féreningen har goda villkor och férhallandevis laga
réntekostnader. Féreningen har tre ian med fast rénta dér tva ska laggas om i november 2024 och ett i
april 2026 samt ett 1an med rorlig rénta med rantetak som ska i&ggas om i maj 2025.

Féreningens skuldsattning 2022 &r den samma jamfért med 2021. Under 2018 6kade skulden med 800 000
kr och under 2017 gjordes en amortering om 1 300 000 kr.

Fdéreningen tar sedan 2018 in avgifter f6r balkongunderhall. Under 2022 blev intékten 16 298 kr. Avgifterna
ska enligt stdmmobesiut bokféras i ett separat konto sa att det blir tydligt hur medlen anvéands.

Fdreningen har ett gruppabonnemang med Telenor (tidigare Bredbandsbolaget) fér internetleverans som
ar kostnadsfritt for de boende. Bredbandsbolaget bekostade 2010 installationen av fastighetens lokala
nétverk och fick da ensamrétt till natet under avtalstiden. Det nu géllande avtalet forlangs arligen.

Féreningen betalar aven for leverans av kabel-TV via féretaget Tele2.

Stédning i gemensamma utrymmen har sedan 2020 utférts av leverantéren Etisk VarDag i Stockholm AB.
Alla féreningens lokaler (tre stycken) &r uthyrda.

Foreningen har ett hyresavtal med foretaget Cellnex Telecom (f.d. Hi3G Access AB) om antenner pa
byggnadens tak. Den hyra som betalats in till féreningen fér 2022 uppgar till 40 616 kr.

Fdrebyggande atgarder mot rattor utférs dterkommande genom féretaget Anticimex.

Arsavgifter

Styrelsen gér i samband med bokslut och budgetarbete kontinuerligt bedémningar om man behdver justera
nivan pa arsavgifterna for att halla jamna steg med kostnader och framtida underhall. Féréndring av
arsavgifterna har gjorts endast en gang sedan féreningens kop av fastigheten 2004, en hdjning med 6 %

som trédde i kraft den 1 januari 2015.
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Styrelsearvoden
Under 2022 betalades arvoden till de fértroendevalda (exkl. sociala avgifter/lénekostnader) om 57 960 kr.
Enligt beslut av arsstamman 2022 kunde kostnaden for arvoden till de fértroendevalda motsvara maximalt

Ombyggnad och planerat underhall

Féreningen har en underhallsplan som uppdateras med jamna mellanrum., Underhalisplanen bygger pa
och har sitt ursprung i Densia AB:s tekniska besiktning av fastigheten infér forvérvet ar 2004.
Underhalisplanen Uppdaterades senast under hésten 2022,

Féliande planerat underhall utférdes under 2022:

* Fasadrenovering i form av fonsterbyte fasaden mot gatan och mot den stora garden samt
blastring, putsning och inférgning av fasaden mot gatan och tvéttning, putsreparationer och
inférgning av fasaden mot den stora garden.

* Injustering av ventilationssystemet

* Underhallsarbete av hissar

Framtida underhall inkluderar bland annat féljande:

* Relajning av horisontell stam under bottenplattan langst ned i c-huset (2023).

*  Gjutning av nytt terrazzogolv Iingst ned i b-huset (det tidigare terrazzogolvet bilades upp i
samband med ett tidigare byte av den horisontella stammen langst ned j b-huset).

*  Aterkommande stamspolning vart femte ar., Kostnad ca 55 000 kr inki. moms.

* Stambyte (berdknas preliminart ske ar 2044, d.v.s. 60 ar efter vardearet 1986 d3 stammarna
beréknas halla 50-70 ar).

Forvintad framtida utveckling
Styrelsen bedémer att fGreningens ekonomi, som tidigare, &r i balans och menar att man har kontroll ver
det framtida underhallet av fastigheten.

Resultat och stéllning, flerarséversikt

2022 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomssttning tkr 2380 2421 2390 2407 2400 2353
Roérelseresultat tkr -7 490 -58 -320 544 -1034 -16
Resultat efter )
finansiella poster tkr -7 664 -199 -436 408 -1177 -190
Arets resultat tkr -7 664 -199 -463 408 -1177 -190
Balansomslutning tkr 73 699 74 756 74314 74720 76 304 76612
Soliditet 81,4 % 81,8 % 81,8 % 82,0% 83,9 % 81,1%
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Nagra nyckeltal

2022 2021 202
0

Per ar Per ar Per ar
Genomsnittlig
avgift per kvm 630 630 630
Driftskostnader* 551 557 554
per kvm
Planerat underhall 2388 76 165
per kvm
Réantekostnad per 57 47 47
kvm
Skuld per kvm 4323 4323 4324

Not:

Driftskostnader anges exklusive planerat underhall. | berakningen ovan har en boyta om 3086 kvm anvénts for 2022,
for de évriga aren har en boyta om 3021 kvm anvénts, exklusive en hyresrétt som saldes vid &rsskiftet 2021/2022.
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Ekonomi
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2380 2421 2390 2407
Resultat efter fin. poster (tkr) -7 664 -199 -320 544
Soliditet (%) 81,4 81,8 81,8 82
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems Iatelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 60920957 2937483 366 524 -2929228 -199 306 61096 430
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
F&réndring av fond
for yttre underhall 95 389 -95 389
Balanseras i ny
rékning -199306 199 306
Nyuppléielse avigh 783 612 5721388 6 505 000
Arets resultat -7 663 990 -7 663 990
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Belopp vid

arets utgang 61704 569 8 658 871 461 913 -3 223 923 -7 663 990 59 937 440

Flerarséversikt
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3223 923
Arets resultat -7 663 990

Totalt

Avsittning till yttre fond
Uttag ur yitre fond
Balanseras i ny rékning

Summa

-10 887 913

441
-461 913
-10 864 441

-10 887 913

Féreningens resultat och stalinin
noter.

g framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter .
Nettoomséttning 2 380 182 420 899
Ovriga rérelseintakter 720 60
Summa roérelseintékter 380 902 420 959
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -9 068 368 -1911

372

Ovriga externa kostnader 4 -290 640 -56 651
Personalkostnader och arvoden 5 -85 370 -85 817
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -426 072 -426 072
Summa rorelsekostnader -9 870 450 -2479912
Rorelseresultat -7 489 548 -58 953
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 197 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -177 639 -140 353
Summa finansiella poster -174 442 -140 353
Arets resultat -7 663 990 184 308
Resultat efter finansiella poster -7 663 990 -199 306
Resultat fore skatt -7 663 990
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 71369 097 71776 713
Inventarier, maskiner och installationer 7 221 364 239 820
Summa materiella anlaggningstillgangar 71590 461 72016 533
Summa anldggningstiligangar 71590 461 72016 533
Omséittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12912 12 131
Ovriga fordringar 348 348
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 80919 99 259
Summa kortfristiga fordringar 94 179 111 738
Kassa och bank
Kassa och bank 8 2 2015126
628 119 2015126
Summa kassa och bank 2628 119

2109 305 2739 857

Summa omséttningstillgangar

e
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SUMMA TILLGANGAR
Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall, balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

“Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa tangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

110(16)

73 699 766 74 756 390
2022-12-31 2021-12-31
70 363 440 63 858 440
531 563 419 876
70 895 003 64 278 316
-3223 923 -2 929 228

-7 663 990 -199 306
-10 887 913 -3 128 534
60 007 090 61 149 782
13 061 397 13 061 397
13 061 397 13061 397
176 747 227 331

ST
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Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fdr poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
foréndringar av rérelsekapital

Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Okning/Minskning balkongfond

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

8753 6489

72488 53 000

373 291 258 391

631279 545 211

73 699 766 74 756 390
2022-01-01- 2021-01-

‘ 01-

2022-12-31 2021-12-31

-7 663 990 -199 306

072 072

-7 237 918 766

-7 237 918 766

559 -23 067

069 256

208 243

-7 117 992 198
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Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

112(16)

Nyupplatelse 505 000 000

Kassaflodesanalys

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 505 000 520 000

Arets kassaflode 612992 845 198

Likvida medel vid arets bérjan 2628119 1782921
2015127 2628 119

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsndmndens aliménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intkt.

Skatt
Bostadsréttsforeningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i ar tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar Ar (AR féregéende)
Byggnad 100 (100)
Ombyggnad entreport 100 (100)
Fasadrenovering och fénster 100 (100)

Inventarier 25 (25)

Maskiner 10 (10)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har,
efter individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhali

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsatining enligt plan

och ianspréktagande for genomférda &tgérder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget
~ kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Noter till resultatrdkning
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Not 2 Nettoomséttning

2022 2021

Arsavgifter 1945819 1903 155
Hyror 385616 460 030
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 12515 12 359
Ovriga hyresintakter 36 232 45 355

2380182 2420 899
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021

Drift
Fastighetsskotsel . 22348 3369
Stadning 122 508 97 506
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 117 26 981
Tradgardsskotsel 9503 2317
Snorodjning 17 635 29 322
Reparationer 303 653 377 936
El . 151 098 91 950
Uppvarmning 485 010 517 644
Vatten 87127 80024
Sophamtning 565 194 33 246
Forsakringspremie 96 010 86 845
Fastighetsavgift bostéder 65 317 62737
Fastighetsskatt lokaler 21470 19630
Ovriga fastighetskostnader 27 701 17 679
Kabel-tv/Bredband/IT 93718 88 355
Férvaltningsarvode ekonomi 98 466 96 097
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 6638
Panter och &verlatelser 13 688 12793
Juridiska atgérder - 21738
Ovriga externa tjanster 11 114 10 065

1699 577 1682872
Planerat Underhall
VA/Sanitet . 60 494 228 500
Ventilation 182 474 -
Hissar 84 820 -
Byggnad 7 041 003 -

7 368 791 228 500

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 068 368 1911372
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2022 2021
Porto / Telefon 9442 3285
Annonser/Reklam 3490
Lokalhyra 400
Konsultarvode 261720 30000
Revisionarvade 19078 19 876
Summa 290 640 56 651
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode 57 960 58 300
Ovrigt arvode styrelse 7 000 7000
Sociala kostnader 20410 20517

85370 85817

Fdreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid érets borjan
-Byggnad 38 113997 38 113

997

-Ombyggnad 2647 235 2647 235
-Mark 36 357 043 36 357 043

77 118 275 77 118

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: : 275

-Vid arets bérjan -5 341 562 -4 933 946

-Arets avskrivning enligt plan -407 616 -407 616
-5749 178 -5 341 562

Redovisat varde vid arets slut 71 369 097 71776713

Taxeringsvarde
Byggnader 50 147 000 40 963 000
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Mark

Bostéder
Lokaler

14(16)

96 000 000 67 000 000
146 147 000 107 963 000
144 000 000 106 000 000

2 147 000 1963 000
146 147 000 107 963 000

Not 4 Ovriga externa kostnader
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden;

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Kassa och bank

Kassa
Sparkonto

Sparkonto

Avrakningskonto Fastighetségarna

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut, [angfristiga

Konvertering/
Lanegivare Slutbetalning Rénta
Nordea 2025-05-26 2,19%
Nordea 2026-04-15 1,19%
Nordea 2024-11-20 3,85%
Nordea 2024-11-20 1,18%

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter

1 5(16)
2022 2021
580 511 580 511
-340 691 -322 235
-18 456 -18 456
-359 147 -340 691
221 364 239 820
2022 2021
5400
848 075 520 000
531460 498 560
635 591 1604 159
2015126 2628119
Skuldbelopp Skuldbelopp
2022-12-31 2021-12-31
2155 143 2155143
3000 000 3000 000
3 906 254 3 906 254
4 000 000 4 000 000
13 061 397 13 061 397
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed Jémforiiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 639 000 23 639 000
Summa stillda sikerheter 23 639 000 23 639 000
-Vid arets bdrjan 580 511 580 511
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Not 11 Eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser

Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intréffat
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fabriken 32
Org.nr 769605-9463

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fabriken 32 for rdkenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 ir tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh4ller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimli g sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontrol] som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. J ag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Grund for uttalanden

och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och 4ndamalsenli ga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s§ att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fortust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forh&llanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen. '

Gévle den 12 jupni2023

%

Sonny Jhpdshn
Auktoriserafl reyigbr
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